ZMLUVA

o najme nebytovych priestorov

uzatvorena v sulade so zakonom ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov

PRENAJIMATEL: B 50, s. r. 0.
Sidlo:

Zast.:

ICO :

IC DPH:

Bankové spojenie:

Spolocnost’ registrovana:

NAJOMCA:

Sidlo:

Zast.:

Spolo¢nost’ registrovana:

l.
Predmet zmluvy

1/ Predmetom zmluvy je zriadenie najomného prava K predmetu najmu $pecifikovanému
v ¢lanku II. tejto zmluvy a ustanovenie prav a povinnosti zmluvnych prav.

2/ Tato ndjomna zmluva je uzatvorena v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme
nebytovych predpisov Vv zneni neskorSich predpisov, a taktiez vzmysle suvisiacich vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov platnych v Slovenskej republike.

3/ Nebytovymi priestormi sa rozumeju priestory v zmysle § 1 zak. ¢. 116/1990 Zb..

1.
Predmet najmu

Prenajimatel kon§tatuje, ze je vlastnikom nehnutelnosti nachadzajucich sa v Presove,
ul. Budovatel'ska 50, zapisanych na LV ¢. 12994 kat. 0z. PreSov.

Prenajimatel’ tymto p r e n e ¢ h & va najomcovi do uzivania nebytové priestory
nachadzajlce sa v administrativnej budove s. ¢. 11552 zapisanej na LV ¢. 12994 kat. uz. PreSov, a to:

a/ nebytové priestory na ...... podlazi — kanceldria ¢....... , o vymere ........... m?;

b/ v cene sU spolo¢né priestory vo vysSie ozna¢enej administrativnej budove o vymere ............ m?
vratane socialno — hygienického vybavenia .

c/manipulécia s odpadmi

d/ iné sluzby



1.
Vyska, splatnost’ a sposob platenia najomného

1/ Sadzba nadjomného: ....... ,- EUR/1 m? ro¢ne plus DPH

V cene ndjmu je zahrnuté:
- spotreba elektrickej energie;
- vodné, stocné;
- spotreba tepla.

2/ Mesaéné najomné Vo vyske ... ,- EUR ( mimo inych sluZzieb ) je splatné vzdy do 5.
dna bezného mesiaca najmu.

3/ V pripade omeskania najomcu s platenim najomného, ako aj d’al$ich sluzieb suvisiacich
S predmetom najmu je najomca povinny uhradit’ prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 0,1%
z dlznej sumy za kazdy den omeskania az do zaplatenia.

4/ Prenajimatel’ si vyhradzuje pradvo upravy cien tepla, elektrickej energie, vody, sto¢ného
a poplatkov za telefonne hovory v zavislosti od cenového vyvoja od jednotlivych dodavatelov.

5/ Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny zvysit najomné dohodnuté
v predchadzajucich odstavcoch v pripade, ak dojde k rastu cien na zaklade miery inflacie uréenej
prisluinym indexom vydanym Statistickym tiradom SR o viac ako 3% vo vézbe k vyske najomného
a prevadzkovych nakladov. V takom pripade je prenajimatel opravneny zvysit' najomné od 1.1.
nasledujiceho roku tak, Ze cenu najmu zvys$i o skutoény percentudlny narast indexu rastu
spotrebitel’skych cien.

V.
Doba najmu

1/ Zmluva o najme nebytovych priestorov sa dojedndva nadobu neur é¢itd sucéinnostou:
2/ Prenajimatel’ alebo najomca mdzu pisomne vypovedat’ zmluvu uzavreti na dobu neurcitl aj
bez uvedenia dovodu.

3/ Vypovedna lehota je trojmesa¢nd a zacina plynat prvého dia nasledujuceho mesiaca po
doruceni vypovede.

4/ Ked je nijomca v omesSkani platby najomného za viac ako jeden mesiac, prenajimatel’ si
vyhradzuje pravo na okamzité zruSenie Najomnej zmluvy bez vypovednej lehoty.



V.
Prava a povinnosti prenajimatela

1/ Prenajimatel’ je povinny odovzdat predmet najmu najomcovi v stave spdsobilom na
obvyklé uzivanie. V tomto stave je prenajimatel’ povinny predmet ndjmu na svoje naklady udrziavat’.

2/ Prenajimatel’ suhlasi, aby si ndjomca nechal nainstalovat’ aj in¢ telekomunikacné zariadenia
na svoje naklady. Podpisom tejto zmluvy prenajimatel’ udeluje sthlas s umiestnenim antén
a satelitnych prijima¢ov na strechu budovy, ktora je predmetom najmu, na naklady najomcu.

3/ Prenajimatel’ je povinny plnit’ svoje povinnosti podla tejto zmluvy tak, aby najomca nebol
V uzivani predmetu ruseny.

4/ V pripade zivelnej pohromy, pripadne bezprostredného ohrozenia zivota, zdravia alebo
svojho majetku ma prenajimatel’ pravo vstupu do predmetu ndjmu bez predchadzajiceho upozornenia
najomcu.

5/ Prenajimatel’ je povinny poistit budovu proti poziaru resp. inému poskodeniu alebo
zniceniu a riadne platit’ poistné pocas trvania ndjjomného vzt'ahu.

6/ Prenajimatel’ je opravneny prenajat’ ostatné priestory budovy, v ktorej sa nachadza predmet
najmu, len takym subjektom, ktoré nebudil predstavovat’ podstatné ovplyvnenie (napr. charakterom
podnikatel'skej ¢innosti uvedenych subjektov) riadneho vykonu obchodnej ¢innosti najomcu.

7/ Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ ma pravo kontrolovat’ po¢as trvania najmu
sposob, akym ndjomca predmet najmu uziva. Za tymto ucelom je prenajimatel’ opravneny vstupovat
do priestorov, ktoré tvoria predmet najmu, po doruceni pisomného ozndmenia najomcoVi najmenej tri
dni pred diiom vykonania kontroly.

8/ Prenajimatel’ je povinny udrziavat’ chodnik pred predmetom najmu (zametat, odstrafiovat’
necistoty, neporiadok, sneh pripadne zabezpecovat’ posyp posypovym materialom).

9/ Prenajimatel’ zabezpeCi vykonavanie preventivnych protipoziarnych prehliadok v
prenajatych priestoroch v predpisanych lehotadch: administrativne priestory — 1 krat za polrok a
skladové a ostatné priestory — 1 krat za 3 mesiace. A tymto uc¢elom je najomca povinny umoznit’ osobe
poverenej prenajimatelom (TPO) vo vySSie stanovenych lehotach vstup do vSetkych prenajatych
priestorov. Termin vykonania preventivnej prehliadky prenajimatel’ nijomcovi ozndmi min. 3 dni pred
jej konanim. Prenajimatel’ d’alej zabezpeci vykonanie odbornych prehliadok vyhradenych technickych
zariadeni, kontrolu prenosnych hasiacich pristrojov a kontrolu poziarnych vodovodov.

VI.
Prava a povinnosti ndjomcu

1/ Najomca je povinny riadne a v¢as realizovat’ platby najomného a platby za prevadzkové
naklady.

2/ Najomca je povinny dodrziavat’ povinnosti na tseku poziarnej ochrany v sulade so
Zakonom SNR ¢. 314/2001 Z. z. a v zneni neskorSich predpisov o ochrane pred poziarmi
(vypracovanie a vedenie dokumentacie), skolenie zamestnancov, odborna priprava protipoziarnych
hliadok, vol'nost’ unikovych a zasahovych ciest, udrziavat’ trvale vol'né nidzové vychody, pristup
k uzdverom rozvodnych zariadeni najma elektrickej energie, plynu, vody a hasiacim pristrojom,
znacenie a pod..



V plnom rozsahu zodpoveda za poziarnu bezpecnost’ v prenajatych priestoroch, ako aj za
¢innosti spojené so zvySenym poziarnym nebezpecenstvom pri prevadzkovani vykurovacich telies,
zvaranie plamenom a elektrickym oblikom, manipulédcia s tlakovymi flaSami, kladenie stre$nych
krytin otvorenym plameniom, odstraiiovanie starych naterov otvorenym plameiiom a pod..

V plnom rozsahu prebera hmotnii zodpovednost za poZiarno-technické zariadenia
nachadzajlce sa v tychto priestoroch (pocet RHP + typ RHP, poZiarne vodovody).

3/ Najomca je povinny uskuto¢nit’ drobné opravy a beznu udrzbu predmetu nagjmu do sumy
33,- EUR na svoje naklady.

4/ Najomca je povinny bezodkladne informovat prenajimatel’a o potrebe opravy, ktorl je
potrebné vykonat’ (s vynimkou pripadov drobnych oprav a beznej tdrzby do sumy 33,- EUR. Najomca
zodpoveda za Skodu, ktora vznikla zavinenym nesplnenim tejto povinnosti.

5/ Najomca je povinny ohlasit’ prenajimatel'ovi bez zbyto¢ného odkladu vzniknuté poSkodenie
alebo zni¢enie predmetu najmu.

6/ Najomca je povinny umoznit’ prenajimatel’ovi alebo osobe nim urcenej vykonanie potrebne;j
opravy v ¢ase najomcom vopred odsthlasenym.

7/ Najomca je povinny na svoje naklady odstranit’ $kody, ktoré spdsobil a ktoré svojim
rozsahom a povahou prekracuji raimec bezného opotrebovania predmetu najmu.

8/ Najomca nie je bez pisomného stihlasu prenajimatel’a opravneny vykondvat’ v prenajatych
priestoroch stavebné zmeny a Gpravy.

9/ Najomca je opravneny predmet najmu prenajat’ tretej osobe, podnajomnikovi, po udeleni
pisomného suhlasu prenajimatela.

10/ Najomca je opravneny umiestnit’ na vonkajSie Casti budovy svoje reklamné objekty
v sulade so stavebnym zakonom Prenajimatel’ sa tymto zavdzuje, Ze ostatnym najomcom umoZzni
umiestnit’ ich reklamné objekty na vonkaj$ie ¢asti budovy len s predchadzajicim pisomnym suhlasom
najomcu. Najomca sa vyjadri v lehote 14 dni od doru¢enia oznamenia. Ak sa najomca do 14 dni
nevyjadri, ma sa za to, Ze sthlasi s poziadavkou prenajimatel’a.

11/ Néajomca je opravneny zabezpeCit' na svoje naklady nainstalovanie bezpecnostného
zariadenia.

12/ Najomca je povinny po skonceni najmu vratit’ predmet najmu vypratany. Prenajimatel’ je
opravneny pozadovat’ odstranenie iba tych stavebnych tprav, ktoré najomca vykonal bez jeho suhlasu,
pokial’ tym neddjde k naruSeniu samotnej substancie budovy.

13/ Najomca je povinny poistit’ svoje zariadenia pre pripad vzniku Skody.

14/ N&jomca je povinny v priestoroch administrativnej budovy a na prilahlom parkovisku
reSpektovat’ smernicu na ochranu majetku, ktora tvori neoddelite'na sucast’ tejto zmluvy.

VI
Ucel najmu

Priestory ozna¢ené v ¢lanku II. tejto zmluvy st prenajimané vyluéne na tieto ucely:
a/ nebytové priestory — vyhradne na kancelarske administrativne ucely;
b/ skladovacie priestory — na uskladnenie tovaru;
¢/ spolo¢né priestory — vyhradne na presun osob, nast'ahovanie a vystahovanie nabytku a kancelarskej
techniky, v Ziadnom pripade na uskladiiovanie nabytku a pod.;



d/ parkovacia plocha — vyhradne na parkovanie osobnych motorovych vozidiel.
Ucel vyuzitia prenajatych priestorov mozno zmenit’ dodatkom k tejto zmluve.

VIII.
Néhrada Skody

Néjomca sa zavizuje nahradit’ prenajimatel'ovi v lehote do 15 dni od pisomného vycislenia
vietky $kody, ktoré sposobil v prenajatych priestoroch, alebo ktoré vznikli v dosledku uzivania

priestorov v rozpore s ich obvyklym uzivanim v zmysle platnych pravnych predpisov a to aj v pripade
zavinenia tretimi osobami.

1X.
Zaverec¢né ustanovenia

Pravne vztahy neupravené touto zmluvou 0 najme nebytovych priestorov sa riadia podla
ustanoveni Obcianskeho zdkonnika a zékona ¢. 116/1990 Zb..

Tato zmluvu je mozné menit alebo dopinat’ iba pisomnou formou.

Zmluva je vyhotovenda v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazda zo zmluvnych stran obdrzi po
jednom rovnopise.

Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania oboma ucastnikmi.
Zmluvné strany zhodne prehlasuju, Zze boli riadne oboznameni s textom najomnej zmluvy a

porozumeli jej obsahu. Ich podpis pod touto zmluvou vyjadruje slobodne, vazne a urcite prejavenu
volu.

V PreSove dna ...............

prenajimatel: najomca:
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